
























































































































































































RAPORTUL DE AUDIT ENERGETIC 
Informaţii generale cu privire la construcţie 
Date de intrare identificare investiţie 
 
Denumire: Reabilitare termică și modernizare 
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Informaţii privind construcţiile analizate; 
 

❖ Corpul C1- ȘCOALA - suprafata construita la sol: 609 mp;  

− suprafata construita desfasurata: 1507 mp, regim înălțime Sth.+P+2E,  

❖ Corpul C2 – ȘCOALA suprafata construita la sol: 690 mp;  

− suprafata construita desfasurata:1429 mp; regim inaltime P+1E,  

❖ Corpul C3 – SALA SPORT  

− suprafata construita la sol: 216 mp; suprafata construita desfasurata: 216 

mp; regim inaltime P,  

❖ Corpul C4 – CENTRALA TERMICA (aipit de corpul C1) 

− suprafata construita la sol: 76 mp; suprafata construita desfasurata: 76 mp; 
regim inaltime P,  
 
Suprafata construita totala cladirii analizate = 1591,00 mp 
Suprafata desfasurata totala cladirii analizate = 4037,80 mp 

 

Informaţii suplimentare cu privire la construcţie se regăsesc în anexa la 
certificatul energetic ataşată acestui raport de audit. 

 

Evaluarea performanţei energetice a construcţiei 
 

Caracteristici amplasament  
An proiectare: 2022 
Localitatea: ARAD  
Judeţul: ARAD 

 
 
 

Temperaturi medii lunare: 

Ianuari
e 

Februari
e 

Martie Aprilie Mai Iunie 

-2,3° -0,1° 4,7° 11,1° 16,6° 19,8° 

Iulie August Septembri
e 

Octombri
e 

Noiembri
e 

Decembri
e 

21,9° 21,3° 17,4° 11,1° 5,0° 0,1° 

 
Intensitatea totală a radiaţiei solare: 

N NE E SE S SV V NV Orizontal 

20,3 25,7 47,4 76,0 92,5 76,0 47,7 25,7 81,7 

 
N1220: 1994,13 K zile 
D12: 210,6 zile 

 
 
 



 
Factori penalizare 

P0 = 1,02 – după cum urmează. 
• Subsol uscat cu posibilitate de acces la instalaţia comună p1 = 1,00 
• Uşa este prevăzută cu sistem automat de închidere, dar stă închisă în perioada 
de neutilizare p2 = 1,00 
• Ferestre / uşi în stare bună, dar neetanşe p3 = 1,02 
• Corpurile statice sunt dotate cu armături de reglaj şi majoritatea acestora nu sunt 
funcţionale p4 = 1,00 
• Corpurile statice au fost demontate şi spălate / curăţate în totalitate cu mai mult de trei 
ani în urmă p5 = 1,00 
• Coloanele de încălzire sunt prevăzute partial cu armături se separare şi golire a 
acestora p6 = 1,00 
• Stare bună a tencuielii exterioare p8 = 1,00 
• Pereţii exteriori cu infiltratii p9 = 1,00 
• Acoperiş etanş p10 = 1,00 
• Cosurile nu au mai fost curatate de cel putin doi ani p11 = 1,00 
• Clădire nu este prevăzută cu sistem de ventilare naturală organizată      p12 =1,00 
Factori conversie energie primară şi emisie CO2 
Factori conversie energie primară 

fhl – factor conversie încălzire: 1,1 
fhw – factor conversie preparare apă caldă: 1,1 
fil – factor conversie iluminat: 2,8 

 
Factori conversie CO2 

fhCO2 – factori conversie încălzire: 0,205 
fwCO2 – factori conversie preparare apă caldă: 0,205 
fiCO2 – factori conversie iluminat: 0,09 

 
Componenta elemente anvelopă (pereţi, planşeu superior, planşeu inferior) 
Pereţi exteriori 

Strat Material Grosime (m) λ(W/mk) Coeficient 
Deprecier
e 

Tencuiala interioara Mortar de var-ciment 0,02 0,7 1,03 

Zidarie Caramida 0,30 0,8 1,03 

Tencuiala exterioara Mortar termoizolant 0,02 0,52 1,03 

 
Planseu peste ultimul nivel 

Strat Material Grosime 
(m) 

λ(W/mk) Coeficient 
Deprecier
e 

Tencuiala interioara Mortar de var-ciment 0,02 0,7 1,03 

Planşeu de b.a. Beton armat 0,15 1,74 1,03 

Bariera de vapori Panza bituminoasa 0,004 0,17 1,0 

Sapa Mortar de ciment 0,02 1,62 1,1 

Placa pe sol 

Strat Material Grosime (m) λ(W/mk) Coeficient 
Deprecier
e 

Pardoseala Mozaic 0,04 1,16 1,0 

Sapa Sapa de beton 0,1 1,62 1,03 



Zidarie Beton armat 0,15 1,74 1,03 

 
Date intrare consumuri apă caldă 

 
tac – temperatură livrare apă caldă: 60°C 
tar – temperatură apă rece necesară pentru preparare apă caldă: 10°C 
tm – temperatura medie a apei de consum livrate: 50°C 
ρ – densitatea apei calde de consum: 983.200 Kg/mc 
c – căldura specifică a apei calde de consum: 4183 J/Kgk 
a – consumul specific de apă aferent unui locuitor pe zi: 60 l,om/zi 
Nu – numărul de locuitori1000 elevi, 50 profesori  
f1 – coeficient adimensional calcul pierderi apă: 1,30  
f2 – coeficient adimensional calcul pierderi apă: 1,10 
nz – durata de furnizare a apei în zile/luna: 30,42 zile  
 – durata de furnizare a apei în ore/zi: 24 ore 

 
Date intrare consumuri iluminat 

 Tip 
apartament 

Suprafaţă 
(mp) 

Număr Băi iluminate natural 

Unitate 
scolara 

609,00 1  

 
Date intrare ventilare 

Echipament Putere 
electrică 
(kW/h) 

Bucăţi Durata 
funcţionare / 
zi 

Număr 
zile/an 

Total 
putere 
(kW/h,an) 

- - - - - - 



 

 
Determinarea perioadei de încălzire 

 
luna august septembrie octombrie noiemb

rie 
decembrie ianuarie februarie martie aprilie mai iunie iulie  

tiR 18.94 18.94 18.94 18.94 18.94 18.94 18.94 18.94 18.94 18.94 18.9
4 

18.94 

teR   teR0 teR1 teR2 teR3 teR4 teR5 teR6   

 23.05 19.35 15.48 10.93 7.20 6.58 8.77 11.76 15.70 19.75 22.4
1 

23.60 

tiR-teR -4.11 -0.41 3.46 8.01 11.74 12.36 10.17 7.18 3.24 -0.81 -3.47 -4.66 

tiR>teR   0 1 2 3 4 5 6    

zile   Z0 Z1 Z2 Z3 Z4 Z5 Z6    

 31 30 4 30 31 31 28 31 4 31 30 31 

durata   DZ0 DZ1 DZ2 DZ3 DZ4 DZ5 DZ6 DZ7   

d z   29.927      31.89    

0,5*Z1   2      2    

             

DZ(k) 0.00 27.93 4.00 30.00 31.00 31.00 28.00 31.00 4.00 29.89 0.00  216.8
2 

durata 
înc. DZ 

  
27.93 

 
4.00 

 
30.00 

 
31.00 

 
31.00 

 
28.00 

 
31.00 

 
4.00 

 
29.89 

   
216.8

2 

NGZ 0.00 45.09 
 

 

3.37 240.30 363.94 383.16 284.76 222.58 5.72 45.39 0.00  1594.
3 



 

                                                           
Clădirea  C1 (scoala)+ C4 (camera termica) – Scd = 1583,00 mp (C1 = 1507,00 mp - S+ P + 

2E) (C4= 76 mp P) 
Rezultate Valoare la începutul 

implementării 
proiectului 

Valoare la finalul 
implementării 
proiectului 

Reducere 
procentuală 

Consum anual specific 
de energie finală pentru 
încălzire (kWh/m²an) 

235,44 144,33 39,7% 

Consum de energie 
primară totală 
(kWh/m²an) 

305,32 182,96 

 
40,07% 

Consum de energie 
primară totală utilizând 
surse convenționale 
(kWh/m²an)  

305,32 161 47,26% 

Consum de energie 
primară totală utilizând 
surse regenerabile 
(kWh/m²an) 

0 21,96 - 

Nivel anual estimat al 
gazelor cu efect de seră 
(echivalent (kgCO2/ 
m²an) 

56,48 33,85 40,07% 

  
     Clădirea  C2 – Scd = 1429,00 mp (P + 1E) - Scoala 
Rezultate Valoare la începutul 

implementării 
proiectului 

Valoare la finalul 
implementării 
proiectului 

Reducere 
procentuală 

Consum anual specific 
de energie finală pentru 
încălzire (kWh/m²an) 

235,44 144,33 39,7% 

Consum de energie 
primară totală 
(kWh/m²an) 

305,32 182,96 
 

40,07% 

Consum de energie 
primară totală utilizând 
surse convenționale 
(kWh/m²an)  

305,32 161 47,26% 

Consum de energie 
primară totală utilizând 
surse regenerabile 
(kWh/m²an) 

0 21,96 - 

Nivel anual estimat al 
gazelor cu efect de seră 
(echivalent (kgCO2/ 
m²an) 

56,48 33,85 40,07% 

 
Clădirea  C3 – Scd = 216,00 mp (P ) – Sala de sport 
Rezultate Valoare la începutul 

implementării 
proiectului 

Valoare la finalul 
implementării 
proiectului 

Reducere 
procentuală 

Consum anual specific 
de energie finală pentru 
încălzire (kWh/m²an) 

235,44 144,33 39,7% 

Consum de energie 
primară totală 
(kWh/m²an) 

305,32 182,96 
 

40,07% 

Consum de energie 
primară totală utilizând 
surse convenționale 
(kWh/m²an)  

305,32 161 47,26% 



 

Consum de energie 
primară totală utilizând 
surse regenerabile 
(kWh/m²an) 

0 21,96 - 

Nivel anual estimat al 
gazelor cu efect de seră 
(echivalent (kgCO2/ 
m²an) 

56,48 33,85 40,07% 

       
Consumuri specifice: 

qinc 
(kWh/mp 
an) 

qacm 
(kWh/mp 
an) 

qel 
(kWh/mpa
n) 

qev 
(kWh/mp 
an) 

wil 
(kWh/mp 
an) 

qtot 
(kWh/mp 
an) 

N 
(notă 
energetică) 

265,67 42,44 0 0 25.64 333,75 56.48 

 
Calculul energiei primare şi emisie CO2: 

Ep(kWh/an) Ep 
(kWh/m2an) 

CO2 
(kg/m2an) 

824.03 333,75 61.74 

Certificatul de performanţă energetică 
Certificatul de performanţă energetică pentru starea iniţială a contractului este conform anexa I. 

 
Analiza economică a soluţiilor propuse 
Solutii de modernizare energetica a cladirii: 

• solutie privind reabilitarea peretilor cladirii. 
• solutie privind reabilitarea planseului peste subsol 
• solutie privind reabilitarea terasei cladirii. 
• solutie privind reabilitarea tâmplariei ferestrelor cladirii cu tamplarie termoizolanta. 
• solutie privind reabilitarea instalatiilor 

Pachet complet de solutii privind reabilitarea anvelopei cladirii si a instalatiilor comune. 
Solutiile propuse formeaza impreuna un pachet de solutii care raspunde cerintelor OG 18/2009. 
Determinarea consumurilor de energie înainte şi după reabilitare se efectuează în conformitate cu MC001/3, 
ţinând seama de rezultatele prezentate în raportul de analiză energetică. 
Analiza economică a soluţiilor de modernizare energetică a clădirii reprezintă o formă simplificată de 
evaluare a rentabilităţii investiţiilor, la nivel de studiu de prefezabilitate şi nu poate face obiectul unui dosar 
de finanţare a lucrărilor. Analiza economică se bazează pe valorile costului actualizat la nivelul lunii 
noiembrie 2013 al energiei termice 
Se presupun şi respectiv, se calculează următoarele: 

• Sumele necesare realizării lucrărilor de investiţie se consideră ca fiind la dispoziţia 
beneficiarului de investiţie, acesta neapelând la credite bancare; 

• Calculele economice se efectuează în (LEI); 

• Costul specific al energiei termice nesubvenţionat, conform datelor comunicate de catre 
proiectantul general, este de 0,287  lei/ kWh; 

• Costurile specifice de investiţie (exclusiv TVA), pentru lucrările de construcţie, aferente soluţiilor 
propuse, conforme cu HG 363/2010 precizate în tabelul 5.1, sunt următoarele: 

o Izolarea suplimentară a pereţilor exteriori, cu polistiren expandat ignifugat de 10 cm:  
o Înlocuirea tamplăriei existente cu tamplarie performanta energetic, dotate cu fante de 

circulaţie naturală controlată a aerului între exterior şi interior si geam termoizolant dublu 
low-e:  

o Inlocuirea usilor de acces in imobil, existente, cu usi performante energeticl, dotate cu fante 
de circulaţie naturală controlată a aerului între exterior şi interior si geam termoizolant 
dublu low-e:  

o Izolarea suplimentară a planşeului peste ultimul nivel cu polistiren expandat 
ignifugat de 18 cm:  

o Izolarea suplimentară a planşeului peste subsol cu polistiren expandat ignifugat cu 
grosimea de 12 cm:  

o Montarea si izolarea conductelor de agent termic din subsolul cladirii, montarea 
conductei de recirculare si montarea robintelor de separare si golire la baza coloanelor:  



 

• Indicatorii de eficienţă economică utilizaţi la analiza comparativă a soluţiilor sunt următorii: 
Analiza economica asupra implementării soluţiilor individuale propuse si a pachetelor  

de soluţii   propuse presupune evaluarea: 
• costurilor de investitie a variantelor de reabilitare, 
• duratei de viata a variantelor de reabilitare, 
• economiile energetice datorate adoptarii variantelor de 

reabilitare. Tinand seama de costul specific al energiei termice se 
determina: 

• durata de recuperarea investitiei pentru fiecare varianta de reabilitare; 
• costul specific al energiei termice economisite; 

• reducerea procentuala a facturii la utilitatile de energie termica; 
• Pentru o mai bună înţelegere a termenilor prezentaţi în acest capitol şi în anexa aferentă 

acestuia, vom prezenta definiţiile în conformitate cu metodologia Mc001. 
 

Măsură de modernizare energetică – Intervenţie asupra construcţiei şi instalaţiilor 
aferente acesteia, cu scopul reducerii consumului de energie al clădirii. 

Durată de viaţă a soluţiei de modernizare – Durata de viaţă estimată pentru soluţia 
de modernizare analizată, pentru care parametrii consideraţi se păstrează neschimbaţi 
faţă de stadiul iniţial, la momentul aplicării soluţiei respective. 

Durată de recuperare a investiţiei – Durata de recuperare a investiţiei prin 
economia realizată în urma reducerii consumului de energie datorată aplicării 
măsurilor de reabilitare/modernizare energetică. 

Valoare netă actualizată – Proiecţia la momentul “0” a tuturor costurilor implicate 
de aplicarea unei măsuri / soluţii de modernizare energetică a clădirii, în funcţie de rata de 
depreciere a monedei considerate – sub forma deprecierii medii anuale şi de rata medie 
anuală a creşterii costului energiei. 

Cost al unităţii de energie economisită – Costul unităţii de energie obţinută prin 
modernizare energetică a clădirii, determinat ca raport între valoarea investiţiei datorată 
aplicării unei măsuri sau pachet de măsuri de modernizare energetică şi economia de 
energie realizată prin implementarea acesteia pe durata de viaţă a măsurii de modernizare 
energetică. 

In analiza economica a variantelor de reabilitare s-au avut in vedere următoarele ipoteze 
şi 

valori: 
• beneficiarul suportă costul fără credit bancar; 
• calculele economice se efectuează în lei; 
• costul specific al combustibilului este de c = 0,287 LEI/kWh; 

o rata anuală de creştere a costului căldurii f = 10%; 
o rata anuală de depreciere a monedei (lei) i = 4%; 
o indicatori de eficienţă utilizaţi la analiza comparativă a 

soluţiilor: Durata de recuperare a investiţiei, NR [ani] se obţine din 
rezolvarea ecuaţiei: 

Costul unităţii de energie economisită prin implementarea proiectului 
de modernizare energetică (sau costul unui kWh economisit), e [LEI/kWh]: 

 
unde: C(m) – costul investiţiei aferente proiectului de modernizare energetică, [LEI]; 

N – durata de viaţă estimată, a soluţiei de reabilitare (modernizare) 



 

energetică; 
ΔE – reprezintă economia anuală de energie estimată, obţinută prin 

implementarea unei măsuri de modernizare energetică, [kWh/an]. 
 

Calculul costurilor de reabilitare s-au efectuat in varianta pachetului complet de solutii. 
Costurile pentru materialele, piesele, aparatele şi echipamentele utilizate sunt 
conform calculelor           estimative economice. 

 

 
 
 

 
 

Incalzire Apa calda Iluminat Total Incalzire Apa calda Iluminat Total

265,67 42,44 25,64 333,75 655,94 104,78 63,31 824,03

Consum de energie specifice (kWh/mp,an) Consum de energie totale (kWh/an)

Economie 

energie

Incalzire Apa calda Iluminat Total Incalzire Apa calda Iluminat Total Procent Înainte După

118,08 25,66 15,35 159,09 291,53 63,35 37,91 392,79 52,33% E A

Consum de energie specifice dupa reabilitare 

(kWh/mp,an)

Consum de energie totale dupa reabilitare 

(kWh/an)
Clasa de energie

Înainte După Înainte După Înainte După Înainte După

265,67 118,08 333,75 159,09 0 19,09 61,74 29,43

Nivelul anual estimat al 

gazelor cu efect de sera ( 

kgCO2/mp an )

Consum anual specific de 

energie finala pentru 

incalzire ( kWh/mp an

Consumul de energie 

primara ( kWh/mp an )

Consumul de energie 

primara surse regenerabile ( 

kWh/mp an )
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Nr
. 
Cr
t 

 
 

Varianta 

Consum 
specific 
incalzire 

Consum 
specific 
acm 

Consum 
specific 
iluminat 

Consum 
specific 
total 

Consum 
total 

Economia 
anuala 

Durata de 
viaţă N 

 
Emisii 

(kWh/m²a
n) 

(kWh/m²an) (kWh/m²an) (kWh/m²an) (kWh/an) (%) (ani)   KgCO2/ 
m2* an 

1 Cladire reala 265.67 42.44 25.64 333.75 824.03 - - 61.74 

 
 

2 

Termoizolare pereti exteriori cu 
polistiren expandat 10 cm 
grosime 

 
 
170.30 

 
 
25.22 

 
 
7.10 

 
 
203.00 

 
 
565,832.0
5 

 
 
0.19 

 
 

20.00 

 
 
41.54 

 
 
 

3 

 
 
Izolarea termică a planşeelor 
peste subsol, cu un strat de 
polistiren expandat, cu grosimea 
de 12 cm 

 
 
 
204.15 

 
 
 
25.22 

 
 
 
7.10 

 
 
 
236.00 

 
 
 
657,814.6
0 

 
 
 
0.06 

 
 
 

20.00 

 
 
 
48.48 

 
 

4 

 
Termoizolare planseu peste 
ultimul nivel cu polistiren 
extrudat ignifugat de 18 cm 
grosime 

 
 
156.44 

 
 
25.23 

 
 
7.10 

 
 
189.00 

 
 
526,809.1
5 

 
 
0.25 

 
 

20.00 

 
 
38.70 

 
 

5 

Înlocuirea ferestrelor şi uşilor 
exterioare existente, inclusiv a 
tâmplăriei aferente accesului în 
blocul de locuinţe, cu tâmplărie 
performantă energetic şi 
închideri logii / balcoane cu 
tâmplărie 
performantă energetic 

 
 
203.42 

 
 
25.21 

 
 
7.10 

 
 
236.00 

 
 
657,814.6
0 

 
 
0.06 

 
 

15.00 

 
 
48.32 

6 Cladire reabilitata 118,08 25.66 15,35 159.09 392,79 52.33 - 29,43 

 
 

Analiza energetica a solutiilor de modernizare 
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Lucrările de intervenţie propuse la anvelopa construcţiei 
Se propune urmatoarea solutie: 

- termoizolare fatada cu polistiren expandat 10 cm grosime; 
- termoizolare cu vata minerala de 10 cm grosime pe buiandrugii ferestrelor si 

intradosul superior al golului de geam cu vata minerala de 3 cm grosime; 
- termoizolare planseu peste ultimul nivel cu polistiren extrudat ignifugat de 18 cm grosime; 
- termoizolare soclu cu polistiren extrudat de 10 cm grosime 
- termoizolare atice cu polistiren expandat de 10 cm grosime 
- Izolarea termică suplimentară a planşeelor peste subsol, cu un strat de polistiren 

expandat, cu grosimea de 12 cm 
- Înlocuirea ferestrelor de lemn cu tâmplărie performanta energetic, dotate cu fante 

de circulaţie naturală controlată a aerului între exterior şi interior 
- Înlocuirea usilor metalice de acces, existente, cu tâmplărie performanta energetic, 

dotate cu fante de circulaţie naturală controlată a aerului între exterior şi interior 
- Soluţii recomandate pentru instalaţiile aferente clădirii: 

 
La nivelul distributiei caldurii: 

• Reabilitarea retelelor termice de distributie agent termic incalzire si 
apa calda menajera, precum si a apei reci. 

 
A. Descrierea lucrărilor de bază (lucrări de intervenţie prevăzute la art. 4 lit. a)-d) din 

Ordonanţa de urgenţă a Guvernului nr. 18/2009 privind creşterea performanţei 
energetice a blocurilor de locuinţe, cu completările ulterioare): 

- izolarea termică a pereţilor exteriori: 
▪ cu un strat de polistiren expandat ignifugat (Euroclasa B-s2-d0), de 10 cm 

grosime pe partea exterioară, care presupune: pregătirea suprafeţei exterioare a 
cladirii pentru aplicarea stratului de termoizolaţie, aplicarea stratului de 
termoizolaţie şi a tuturor straturilor aferente necesare pentru protecţia 
mecanică şi pentru aplicarea unui nou strat de tencuială, inclusiv refacerea 
finisajelor anvelopei (zugrăveli exterioare). Soclul clădirii se va izola cu polistiren 
extrudat ignifugat de 10 cm, inclusiv partea de sub cota terenului, până la o 
adâncime de 0,5 m, ceea ce va duce la desfacerea trotuarului de garda 
(perimetral) si refacerea acestuia conform normativelor in vigoare. Lucrarea 
necesită montare de schelă şi înlăturarea permanentă a materialelor rebut; 

- înlocuirea ferestrelor şi uşilor exterioare existente, cu tâmplărie performantă energetic: 
▪ înlocuirea ferestrelor de lemn, metal si PVC existente, cu ferestre cu tâmplărie 

din PVC, cu 5 camere, cu armatura metalică, dotate cu fante de circulaţie 
naturală controlată a aerului între exterior şi spaţiile ocupate (pt.evitarea 
producerii condensului în jurul ferestrelor şi al altor zone cu rezistenţă scăzută), 
cu geamuri termoizolante tratate la exterior low-e. Lucrarea necesită înlăturarea 
permanentă a materialelor rebut. 

▪ înlocuirea uşilor metalice, de lemn sau PVC de acces (principal şi secundar), 
existente, cu uşi cu tâmplărie din PVC, si cu geamuri termoizolante tratate la 
exterior low-e.. Lucrarea necesită înlăturarea permanentă a materialelor rebut; 

 
- termo-hidroizolarea terasei/termoizolarea planşeului peste ultimul: 

▪ in ceea ce priveşte izolarea terasei se recomandă indepartarea straturilor de 
protectie existente (dale, nisip, pietris) pana la stratul de hidroizolatie, apoi se 
aplica termosistemul nou, din: un strat – bariera contra vaporilor din 
impaslitura de fibra de sticla bitumata intre 2 straturi de bitum, polistiren 
extrudat ignifugat (XPS), cu grosimea de 18 cm. Peste acesta se va turna un 



RAPORT DE AUDIT ENERGETIC - Reabilitare termică și modernizare 

CLADIRI UNITATI DE INVATAMANT SECUNDAR SUPERIOR - LICEUL 

CU PROGRAM SPORTIV ’’ ARAD, STR. INDEPENDENȚEI, NR.3, 

MUNICIPIUL ARAD 

 

PAGINA 12 DIN 16 

   

strat de protectie a termoizolatiei reprezentat de o şapă de egalizare din ciment, 
cu grosimea de 4 cm (M100 T armată cu plasă STNB Ø5-200) şi deasupra, 
hidroizolaţie din membrane termosudabile dublustrat cu membrana superioara 
cu protectie din ardezie Pe interiorul aticului va exista un termosistem identic cu 
cel de pe fatada, iar hidroizolatia si bariera contra vaporilor de pe planseu se va 
intoarce si pe atic. La partea superioara a aticului, dupa termoizolarea cladirii se 
va monta un glaf din tabla zincata; 

 
- Izolarea termica a planseului peste subsol: 

▪ partea inferioară a planşeului (tavanul subsolului) se va placa cu un strat de 
polistiren expandat ignifugat de 12 cm (Euroclasa B-s2-d0). Lucrarea implică 
sistemul de prindere al termoizolaţiei de tavanul subsolului, protecţia mecanică a 
termoizolaţiei şi finisarea tavanului subsolului. Izolaţia termică a planşeului se va 
întoarce cu 0,5 m, la contactul cu pereţii verticali sau grinzi. Lucrarea necesită 
înlăturarea permanentă a materialelor rebut. 

 
B. Descrierea lucrărilor conexe lucrărilor de bază (lucrări de intervenţie prevăzute la 

art. 4 lit. e) şi f) din Ordonanţa de urgenţă a Guvernului nr. 18/2009, cu completările 
ulterioare): 

- lucrări de demontare şi remontare a instalaţiilor şi echipamentelor montate 
aparent pe faţadele imobilului: 
▪ Se vor demonta si remonta cabluri electrice si de medie existente pe fatada, 

aparate de aer conditionat, alte elemente existente, daca este cazul. 
▪ Se vor demonta si remonta la o distanta utila conductele de gaz si alte 

conducte existente pe fatade, unde este cazul. 
- lucrări de refacere a finisajelor anvelopei: 

▪ Fatadele se vor finisa cu tencuiala decorative ca parte integranta a termosistemului. 
▪ Se vor executa reparatii la terasa cladirii, daca este cazul. 

 
C. Descrierea lucrărilor suplimentare (lucrări de intervenţie prevăzute la art. 6 din 

Ordonanţa de urgenţă a Guvernului nr. 18/2009, cu completările ulterioare): 
- lucrări de reparaţii la elementele de construcţie care prezintă potenţial pericol de 

desprindere şi/sau afectează funcţionalitatea imobilului, inclusiv de refacere în 
zonele de intervenţie: 
▪ Tencuiala care prezinta pericol de desprindere se va inlatura, daca este cazul. 
▪ Elementele constructive ce prezinta degradari se vor consolida, daca este cazul. 
▪ Trotuarele ce prezinta degradari care pot conduce la deteriorarea finisajelor 

interioare ale subsolului ori a finisajului soclului se vor reface, daca este cazul. 
- lucrări de intervenţie la instalaţia de distribuţie a agentului termic pentru încălzire 

aferentă   imobilului. 
 
Soluții reabilitare 

 
Pentru pereti se propun urmatoarele variante: 

Pereţi exteriori 

Solutie R 
(mpK/W) 

Izolație Grosime λ 
(W/mK
) 

polistiren 
10 cm 

2,92 polistiren 0,1 0,044 

polistiren 
8 cm 

2,34 polistiren 0,08 0,044 
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Planseu peste ultimul nivel 

Solutie R 
(mpK/W) 

Izolație Grosime λ 
(W/mK
) 

polistiren 18 
cm 

5,67 polistiren 0,18 0,044 

polistiren 
8 cm 

2,69 polistiren 0,08 0,044 

 
Combinații soluții: 

 

combinație Solutie perete Soluție
 planse
u superior 

Nr. ani garantie 

combinație 1 polistiren 10 polistiren 18 10 ani 

combinație 2 polistiren 8 polistiren 8 10 ani 

 
Consumuri specifice: 

 

 
 
combinatie 

qinc qacm qel qev wil qtot N (notă 
energetică
) 

(kWh/m
p an) 

(kWh/m
p an) 

(kWh/m
p an) 

(kWh/m
p an) 

(kWh/m
p an) 

(kWh/m
p an) 

Combinatia 
1 

61.01 25.32 - - 7.1 9
3 

100 

Combinatia 
2 

64.06 26.59 - - 7.1 94.81 97.0
6 

 
 

Calculul energiei primare şi emisie CO2: 
 

Ep(kWh/an) CO2(kg/an
) 

Ep 
(kWh/m2a
n) 

CO2 
(kg/m2an

) 

342844.05 53377.75 123 19.15 

359986.25 63992.44
9 

129.1
5 

20.11 

 
Concluzii: 
 

În urma intocmirii auditului energetic al clădirii s-a evidentiat necesitatea luarii de 
masuri de interventie in vederea scăderii consumurilor energetice și cresterea performanței 
energetice a clădirii. In expertizarea si auditarea energetica s-a urmarit determinarea 
eficientei termice a fiecarui element de anvelopare al clădirii in ansamblu ei . În acest sens 
au fost luate in considerare mai multe solutii de reabilitare termica sau combinatii de solutii, 
recomandarea fiind conform capitolului de mai jos. 
Alegerea solutiei a tinut cont de urmatorii factori : 

- Incadrarea in prevederile legislative actuale ; 
- Incadrarea în bugetul stabilit ; 
- Eficienta tehnico-economica a solutiilor luate in considerare cu alegerea celei optime; 
- Asigurarea rezistentelor minime impuse pentru fiecare element de anvelopa; 
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- Asigurarea indicatorilor globali specifici ; 
- Scaderea consumurilor specifice sub cele maxime impuse prin lege; 
- consumul anual specific de energie pentru încălzire înainte de reabilitare este de 

216,50 kWh/m2an 
- consumul anual specific de energie pentru încălzire după reabilitare va fi 

de 61,01 kWh/m2an 
- economia anuală a consumului de energie pentru încălzire rezultă prin diferența 

celor doua; astfel, economia de energie în valoare absolută este de 155,49 
kWh/m2an, iar în procent aceasta reprezintă 71,81 % care este mai mare decît 
40%. 

 
În concluzie, prin măsurile propuse se va realiza reducerea cu minim 40% a 

consumului de energie pentru încălzire (reducerea va fi de 71,81 % > 40%), aspecte 
precizate în raportul de audit energetic. 

 
216,50 kWh/m2an – 61.01 = 155.49 kWh/m2an 
155.49 / 216.50 kWh/m2an*100 =71.81 %; 

 
Recomandari: 

În urma realizării auditului si expertizei energetice se recomanda adoptarea 
solutiei sau combinației de solutii : 

- Termoizolații fatadă cu polistiren expandat ignifugat de 10 cm; 
 

Combinatia optima: combinatia 1 
Aceasta este formata din 
următoarele: 
▪ Peretii exteriori se vor termoizola prin placarea cu polistiren expandat cu 

grosimea de 10 cm, montat in strat continuu si fixat cu dibluri. 
▪ termoizolare planseu peste ultimul nivel cu polistiren expandat ignifugat de 18 cm; 
▪ termoizolare soclu cu polistiren extrudat cu grosimea de 10 cm; 
▪ Înlocuirea tamplăriei existente cu tamplarie eficienta energetica, dotate cu 

fante de circulaţie naturală controlată a aerului între exterior şi interior si 
geam termoizolant dublu low-e; 

▪ Înlocuirea usilor metalice/lemn de acces, existente, cu tamplarie eficienta 
energetic, dotate cu fante de circulaţie naturală controlată a aerului între 
exterior şi interior si geam termoizolant dublu low-e; 

▪ Asigurarea ventilatiei naturale sau centralizata a salilor de clasa prin 
asigurarea unui numar de min. 2 schimburi orare de aer in vederea asigurarii 
concentratiei maxime de CO2 de pana la 1000ppm. 
 
Centralizator al solutiilor dupa reabilitare energetica a cladirii 
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Centralizator al solutiilor dupa reabilitare energetica a cladirii 

 
 

 
 
Nr. 
Crt 

 
 

Varianta 

Consum 
Specific 
incalzire 

Consum 
specific 
acm 

Consum 
specific 
iluminat 

Consum 
specific total 

Economie 
de energie  
totală 

Economie 
relativă de 
energie 

Durata de viaţă 
N 

 
Emisii 

(kWh/m²a
n) 

(kWh/m²an
) 

(kWh/m²an) (kWh/m²an) (kWh/an) (%) (ani)   KgCO2/ 
m2* an 

1 Cladire reala 265.67 42.44 25.64 333.75 824.03 - - 61.74 

 
 

2 

Termoizolare pereti exteriori 
cu polistiren expandat 10 cm 
grosime 

 
 

170.30 

 
 

25.22 

 
 

7.10 

 
 

565,832.05 

 
 

133,792.80 

 
 
0.19 

 
 

20.00 

 
 

41.54 

 
 
 

3 

Izolarea termică a 
planşeelor peste subsol, cu 
un strat de polistiren 
expandat, cu grosimea de 
12 cm 

 
 
 

204.15 

 
 
 

25.22 

 
 
 

7.10 

 
 
 

657,814.60 

 
 
 

41,810.25 

 
 
 
0.06 

 
 
 

20.00 

 
 
 

48.48 

 
 

4 

Termoizolare planseu peste 
ultimul nivel cu polistiren 
extrudat ignifugat de 18 cm 
grosime 

 
 

156.44 

 
 

25.23 

 
 

7.10 

 
 

526,809.15 

 
 

172,815.70 

 
 
0.25 

 
 

20.00 

 
 

38.70 

 
 

5 

Înlocuirea ferestrelor şi uşilor 
exterioare existente, inclusiv a 
tâmplăriei aferente accesului 
în blocul de locuinţe, cu 
tâmplărie performantă 
energetic şi închideri logii / 
balcoane cu tâmplărie 
performantă energetic 

 
 

203.42 

 
 

25.21 

 
 

7.10 

 
 

657,814.60 

 
 

41,810.25 

 
 

0.06 

 
 

15.00 

 
 

48.32 

6 Cladire reabilitata 118,08 25.66 15,35 159.09 392,79 52.33 - 29,43 
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Mentionari: 
Suprafata opaca din Auditul Energetic, difera de suprafata opaca din D.A.L.I.: 

o S.opaca D.A.L.I. cuprinde – Suprafata anvelopei ce se reabiliteaza termic 
(S.pereti exteriori + S.planseu peste ultimul nivel+S.planseu peste subsol) 

o S.opaca Audit Energetic cuprinde: 
- Suprafata pereti exteriori; 
- Suprafata planseu peste ultimul nivel; 
- Suprafata planseu subsol; 
- Suprafata pereti rost total sau partial, pereti comuni la 
care se vor inchide rosturile de tasare (antiseismice). 

 
S.opaca D.A.L.I. ‹ S.opaca Audit Energetic 

 
o Suprafata vitrata - in Auditul Energetic sunt cuprinse golurile de ferestre 

efective pe pereti exteriori. 
 

Daca este cazul, suprafetele termoizolate existente vor fi inlocuite, intrucat 
lucrarile anterioare nu se pot lua in calcul datorita faptului ca nu se cunosc parametrii 
(caracateristicile tehnice) materialelor puse in opera. 

 
 

Auditor energetic 
Ing. Turza A. Dimitrie-Ioan, Grad: I 
Specializare: AE I CI, Seria: UA Număr: 01721 
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